Balatonfiizf6 Varos Onkormanyzata
Polgarmester

8184 Balatonfiizf6, Nike korit 1. Telefon: 06/88 596-920
e-mail: polgarmester@balatonfuzfo.hu

ELOTERJESZTES

Targy: Muthermal Szallodaiizemelteté Kft. kérelme HESZ modositisa — elézetes
dontéshozatal.
Az eléterjesztés készitésében részt vett: Hornyak Attila foépitész

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Muthermal Szallodatizemelteté Kft. kb. 10 évvel ezelét Balatonfizfé varos
onkormanyzatatél megvasarolta a Balatonflizf6 1058/4. hrsz. alatti kb. 15,5 ha nagysagu
foldtertletet. Az elelt id6 alatt a teriilet korabbi fejlesztési elképzeléseit figyelembe véve a
beruhazoval kozosen az onkormanyzat elkészittete a jelenleg is hatalyos szabalyozasi tervét.

Hatalyos szabalyozasi terv:

A beruhdzé a megvaltozott gazdasagi kérnyezetben Ujragondolta a terlilet hasznositasanak
lehet8ségét és Ugy dontott, hogy a terilet Ujra strukturdldsa adhatja az egyetlen beépitési
lehet8séget a terlilet szamara.



A javasolt beépitési koncepcid ismertetése:

A teriiletfejlesztés az adottsdgokat maximalisan figyelembe véve az aldbbi terilet
felhasznalasokra tagozédik.

1.telepiiléskozponti vegyes teriilet
Vt- kereskedelem
Ovezeti paraméterek: szabadonallé beépités, min. teleknagysag 5.000m2, épliletmagassag
max. 9,0 méter, beépités mértéke max. 30%
Vt- tdrsashaz beépitéssel
Ovezeti paraméterek: szabadondllé beépités, min. teleknagysag 5.000m2, épliletmagassag
max. 12,50 méter, beépités mértéke max. 20%

2.kertvarosi lakoterilet
Ovezeti paraméterek: szabadonallé beépités, min. teleknagysag 600m2, éplletmagassag
0 méter, beépités mértéke max. 25%
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A Vit teriilet 71. szamu féut melletti zOnajaban elsésorban kereskedelmi c€lti hasznositast
javasol a fejlesztd, itt esetleg sport célu fejlesztés is szoba johet. A kozuti forgalom miatt
elsésorban a nagyobb jarmiiforgalommal jaro, a kozlekedésbdl fakadd zajterhelésre kevésbé



érzékeny funkcié elhelyezése lehetséges. A beépitésre két onallo teriilet jelolhetd ki, azokon
egyenként egy-egy épulet tomeg megépitése lenne szerencsés.

A masik telepiiléskozponti vegyes teriileti besorolasba tarsashazak megépitését javasolja a
beépitési terv alapjan. A jeldlt telepités mellett mod van a jarmaforgalom elkiilonitésére a
gyalogos z6natdl. Itt a min. 2000 m2 alaptertlet(i telkek osztasaval lehetség lesz tizenkettd
épiilet elhelyezésére, ezzel megteremtve a vele szomszédos kertvarosi lakotertletek védelmeét
a 71-es Ut zajatol. A teriilet meglévd és tervezett kertvarosi lakoteriiletek felé esé részeinél
kotelezden kialakitandd zoldfelilleteket kertilnek kijelolésre, amelyeket az épitési Ovezeten
beliil, be nem épithetd zoldtertileti telekrészként keriilhetnek kijelolésre.

Tertlt tervezett tagolasa:
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Tarsashazi beépités tervezete:

A kertvarosi lakoteriiletek a meglévd Rakoczi utcai beépitéshez igazododan keriiltek
lehatarolasra. Itt foldszint + emelet magas épiiletek elhelyezésére keriilhet sor a beépitési
tervben javasolt eltolt beépités mellett.



Csaladihazas beépités:

A teriilet f6 megkozelitése a 71-es szamua foutrol tervezett, ide lehajtod savok kiépitésére lesz
szitkség Balatonalmadi és a Balatonfiizf6 kozpont iranyabol is. A foutrol letérve egybdl
lehetdség lesz a kereskedelmi €s tarsashazi zonanak elérésére, itt belsé uton érhetjik el a
kereskedelmi épiileteket, majd azok kozott elhaladva a tarsashazak kozé ériink. 71-es Utrol
egyenesen lehajtva keriilhetiink a kertvarosi zonéhoz, itt a beépitési terven jeloltek szerint
lehetdség lesz a bels6 Uthalozaton keresztiil feltarni a belsé telkeket. A f6 gytijtd utat &t kell
vezetni a vasuton keresztiil (jelenlegi szabalyozassal azonosan). A kertvarosi lakoteriilet kozel
kozépsd szakaszan a meglévd Ut megtartasra keril a Rakoczi utca idnyaba, egyiranyu
forgalomként, illetve a Rakoczi utca vasithoz kozelebbi szakaszan a jelenleg hatalyos
szabalyozasi tervben jelolt helyen gyalogos-kerékparos athaladast fenntartanank a jelenleg
hatalyos szabalyozassal ¢sszangban.

A fejleszté a Képviseld-testiileti iilésen részletesebben is ismerteti a tervezett beépitést,
fejlesztési szandékait.

A tervezett telepiilésrendezési eszkozok fejlesztd atal kért modositasa Osszhengban van a
magasabb rendl jogszabalyokkal, de ettdl fuggetlen le kell folytatni a 314/2012. Korm.
rendeletben eldirt egyeztetési folyamtot. A kérelmezd vallaja a teleptlésrendezési eszkdzok
modositasanak koltségeinek viselését, a Varos és Haz Bt-pedig el tudja vallalni a tervezési
feladat elvégzését. Javaslom a Képviselo-testilletnek, hogy a fejleszté altal kért
telepiilésrendezési ezk6zok modositasat tamogassa €s fogadja el a kovetkezd hatarozat
tervezetet.



Balatonfiizf6 Varos Képvisels-testiiletének
.../2020. (......) szamu hatirozata

Balatonflizfé Varos Onkorményzata az alabbi dontést hozza:

1. Balatonfizfé Varos Onkorményzata timogatja a Muthermal Szallodatizemeltetd Kft.
kérelmét (Balatonflizfé6 1058/4. hrsz-u telek Helyi Epitési Szabalyzat modostitasa
kapcsan) a bemutatott fejlesztési elképzeléseket figyelembe véve.

2. Balatonfizfé6 Varos Onkormanyzata a bemutatott beépitési terv alapjan az Uj
tertiletfelhasznalasokkal, a tervezett beépitési paraméterekkel egyetért.

3. A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiar6l €s a
telepulésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szo6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés c)
pontjanak felhatalmazasa értelmében a kovetkezd médositassal érintett Balatonfiizfo
1058/4. hrsz. alatti ingatlant kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja annak a bemutatott
beépitési tervben szerepld fejlesztés megvalositasanak érdekeben.

4. Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas célja, hogy a beruhazé a bemutaott
fejlesztéseket a lehetd laggyorsabban meg tudja valositani.

5. Elbzetesen nem tartjuk sziikségesnek a 2/2005. (I.11.) Kormanyrendelet 3.§-a szerinti
kiillon kornyezeti értékelés készitését és kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat,
mivel a tervezett modositas a kornyezetre karos hatéssal nem lesz.

6. A Kormanyrendelet értelmében a modositasok allamigazgatasi szervekkel torténd
egyeztetése targyalasos eljarasban torténik.

7. A Helyi Epitési Szabalyzat modositasanak koltségeit a kezdeményezének kell
vallalnia, a tervezési munkakat a Varos és Haz Bt. fogja elvégezni.

8. A Képviseld-testiilet utasitja a polgarmester, a partnerségi egyeztetés lebonyolitasara
valamint a véleményezési eljaras lefolytatasara.

Felel6s: Szanyi Szilvia polgarmester
Hatarid6: azonnal

Balatonflizf6, 2020. szeptember 02.
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Szanyi Szilvia
polgarmester



